Fond dostupného bydleni, z.u.,
vyrocni zprava za rok 2021
ttvodni slovo

Véazeni pratelé,
rok 2021 byl prvnim rokem ostrého fungovani Fondu dostupného bydleni. Po roce priprav se Fond

konec¢né pustil do toho, pro¢ vznikl — do nakupu a prondmu bytl. Fondu se podarilo zakoupit sedm
bytd, které nabidl lidem v bytové nouzi.

Tito lidé by na komer¢nim trhu s bydlenim neméli $anci na dostupné a ddstojné bydleni dosahnout.
Fond vychazi z myslenky, Ze problém s nedostupnym bydlenim je alespon ¢astec¢né mozné resit
svépomoci. Byty kupuje z dar(, a hlavné ze zapUjcek od véritell.

Diky za tento skvély Uspéch tak patfi hlavné vam vSem, ktefi jste Fondu darovali nebo péijcili penize
nebo jste jej jakkoliv jinak podporili. Moc vam dékujeme a budeme pokracovat dale.

Jan Benes, reditel
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Fond dostupného bydleni, z.u.,
vyrocni zprava za rok 2021

Absence dostupného bydleni je v CR vyznamnym problémem, ktery na sebe nabaluje celou
fadu problém( dalsich. Dohromady tak vznika bludny kruh chudoby, ze kterého je prakticky
nemozné vystoupit.

Fond dostupného bydleni, z.U. je neziskovou organizaci, jejiz cilem je:
a) tento problém fresit
b) umoznit kazdému ¢lovéku, aby se do feSeni nedostupného
bydleni v CR mohl aktivné zapojit.

Poslanim Fondu dostupného bydleni (FDB) je zajistit nebo zprostfedkovat dostupné socialni
bydleni lidem v bytové nouzi a v rdamci této ¢innosti poskytovat sluzby a podporu i poskytovatellim
socialniho bydleni.

Organizacni struktura
feditel: Jan Benes

Spravni rada:

Weronika LipSova

Petr Kutilek

Matéj Turek

Platforma pro socialni bydleni,

z. s., Janovského 767/29, HoleSovice,
170 00 Praha 7, IC: 034 31 177,

ktery pfi vykonu funkce zastupuje
Anna Hajkova
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Rok 2021

V roce 2021 Fond dostupného bydleni zakoupil a pronajal sedm bytd, jejich celkova podlahova
plocha je 338,3 m2. V téchto sedmi bytech nalezlo svij novy domov sedmnéct lidi, z toho Sest
déti. Jeden byt je v okrese Chomutov, dva v Usti nad Labem a &tyfi byty v Mosté.

Kromé vyse uvedeného se Fondu podafilo zprostredkovat dostupné bydleni potfebnym v deviti
dal$ich bytech vlastnénych tfemi soukromymi vlastniky. Slo o sedm byt v Usti nad Labem a dva
byty v Praze. V téchto deviti bytech nalezlo svij novy domov dvacet Sest lidi, z toho devét déti.

Celkem tedy bylo do projektu Fondu dostupného bydleni na konci roku 2021
zapojeno $estnact bytd (devét v Usti nad Labem, &tyfi v Mosté, dva v Praze
a jeden v Chomutové). Ubytovani ziskalo celkem 43 lidi, z toho 15 déti.

Vsichni najemnici, se kterymi byla v roce 2021 uzaviena najemni smlouva, v byté bydleli

k 31.12.2021, vsichni byli i diky velmi intenzivni podpofe spolupracujicich neziskovych
organizaci schopni si bydleni udrzet.

To je obrovskou zasluhou skvélé a obétavé praci socialnich pracovnikd, ktefi s klienty usilovné
a trpélivé pracuji. Zejména bychom chtéli podékovat socialnimu odboru Magistratu mésta Most,
organizacim Clovék v tisni v Usti nad Labem a Chomutové, prazské poboéce Armady spasy

a organizaci Jako doma — Homelike, o.p.s.
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Data o bytové nouzi k roku 2021

V bytové nouzi se nachazi témér 35 az 62 tisic domacnosti, v nichz Zije priblizné 20 az 50 tisic déti.
Dalsich 130 az 190 tisic domacnosti s pfiblizné 100 tisici détmi je ohroZeno ztratou bydleni.

DalSich priblizné 300 az 350 tisic domacnosti, z nichz tretinu tvori seniorské domacnosti,
trpi nadmérnymi naklady na bydleni (vynaklada na bydleni vice nez 40 % svych pfijma).

I

severni Morava

severni Cechy

Celkem celi jednomu ze tfi vySe uvedenych problém( v oblasti bydleni pfiblizné pdl milionu
¢eskych domacnosti, v nichz Zije necely milion lidi.

Nejvice domacnosti v bytové nouzi (v absolutnich Cislech) se nachazi v nejvétsich méstech
Ceské republiky, tj. v Praze, Brné a Ostravé. Déle plati, Ze bytovou nouzi jsou vice zasazené

severni Cechy a severni Morava, tedy regiony s vy$sim vyskytem socialnich problém.
Porad plati, Ze 50 % celkové bytové nouze je koncentrovano pouze v 20 méstech.

Zdroj: Zprava o vylou&eni z bydleni 2021
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Financ¢ni zprava za rok 2021

Prijmy

Cisté prijaté zapGjcky 9 928 tis. K&
Dary 1 246 tis. KE
Vybrané najemné 159 tis. K&
Prijmy celkem 11 333 tis. K&
Vydaje

Nakupy bytd (véetné pozemkd): 7 280 tis. K¢
Provozni naklady 195 tis. K&
Uroky ze zapQjéek 12 tis. K&
Vydaje celkem 7 487 tis. K&

O rozdil mezi prijmy a vydaiji ve vysi 3 846 tis. K¢ a se zvysil kratkodoby majetek fondu
z pocétecnich 561 tis. K& na konci roku 2020 na 4 407 tis. K& na konci roku 2022.

Dlouhodoby majetek 7 180 tis. K¢ (pofizovaci cena bytl oc¢isténa o odpisy)
Kratkodoby majetek 4 407 tis. K¢ (pfevazné penize na Uctech)

Aktiva celkem 11 587 tis. K&

Vlastni zdroje celkem 1 569 tis. KC (13,5 %)

Cizi zdroje 10 018 tis. K¢ (86,5 %)

Pasiva celkem 11 587 tis. K&
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Ekonomicky model fondu

Typické podminky zapUjcek pfijatych Fondem dostupného bydleni v roce 2021 byly rovhomérné
splaceni po 30 let a ro¢ni Urokova sazba 3 % z nesplacené jistiny.

V dlouhodobém horizontu predpokladame financovani priblizné 80 % hodnoty bytli Fondu
z prijatych zapUjcek a 20 % z vlastnich zdroja. Pfi takovémto poméru, nakladech na cizi
kapital ve vysi 3 % ro¢né a otekavané navratnosti vlastniho kapitalu fondu ve vysi 12 %
ro¢né dochazime k pozadované primérné navratnosti kapitalu ve vysi 4,8 % roc¢né

(80 % *3 % + 20 % * 12 %).

Pokud budeme déle predpokladat, Zze dlouhodobé zhodnoceni majetku Fondu bude pfinej-
men&im kopirovat riist ndjemného na Grovni inflaéniho cile Ceské narodni banky 2 %, bude
pro dosazeni uvedené navratnosti kapitalu ve vysi 4,8 % rocné tfeba vybrat ¢isté najemné
odpovidajici 2,8 % hodnoty nemovitého majetku Fondu.

Skute¢na ekonomika Fondu v roce 2021 viceméneé odpovidala uvedenému modelu.

Celoroc¢ni ekvivalent ndjemného (byty byly zakoupené a pronajaté v celém pribéhu roku)
ocistény o naklady na spravu bytl véetné pojisténi apod., ¢inil odhadem 207 tis. K&, coz
predstavuje 2,9 % z hodnoty bytd. Zaroven trzni hodnota bytd v majetku Fondu byla ke konci
roku rozhodné vyssi neZli jejich pofizovaci cena ocisténa o odpisy, a to minimalné o dalsi 3 %.

Kromé uvedené vynosnosti vlastnich nemovitosti Fond sleduje dva dalsi ukazatele ekonomické
udrzitelnosti projektu: pomér zavazkd Fondu ku hodnoté majetku (tzv. Loan-to-Value ukazatel)
a likviditu Fondu.

Ke konci roku 2021 dosahoval pomér zavazk( Fondu ku hodnoté majetku 86,5 %.
Aby zavazky Fondu presahly hodnotu jeho majetku, musela by hodnota viastnénych bytd
klesnout o vice nez 20 % pod jejich pofizovaci cenu, coz je velmi nerealisticky scénatr.

Likvidita Fondu ke konci roku 2021 ¢inila 4 407 tis. K&, tedy pfiblizné pétinasobek nutnych

ro¢nich vydajl v celkové vysi 880 tis. K¢ (250 tis. KE provozni naklady + 300 tis. K& Urokové
naklady + 330 tis. K& ro¢ni splatky jistiny).
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Seznam darcu

1. Dar 750 000,- K¢é darce si nepreje byt jmenovan
2. Dar 100 000,- K¢ darce si nepreje byt jmenovan
3. Dar 70 000,- K¢ Tomas Hnat, Praha
4. Dar 50 000,- K¢ IPDAR s.r.o.

+ dalsi drobné dary

PInéni ¢lendm organd Ustavu nebylo v roce 2021 poskytnuto.
Fond dostupného bydleni z.U. v roce 2021 neposkytl zadny dar fyzické
¢i pravnické osobé.
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Pribéhy n€kterych nasich najemniku,
kterym jsme nabidli v roce 2021
mozZnost bydlet

Pribéh 1

Manzelé P. se do bytové tisné dostali, kdyz majitel prodal nadjemni byt, ve kterém bydleli. Z bytu
se prestéhovali na ubytovnu, ale i tu po néjaké dobé zavreli. Aby neskoncili na ulici, odstéhovali
se ke své dcefi. Byt 2+1 sdileli s dalSimi péti osobami. Neméli zde zadné soukromi a spolec¢né
souziti na tak malém prostoru pfinaselo mnoho komplikaci. Nalézt jiné bydleni se jim nedafilo,
a tak v téchto podminkach zili takika dva roky.

Moznost bydleni v byté Fondu pomohla nejen manzellim P. ale i jejich dcefi. Z bytu pro pana
Jana P. a jeho Zenu mame tedy dvojnasobnou radost!

Pfibéh 2

Pani Jindfiska bydlela 10 let se synem a matkou v byté na 29 m2 bez kuchyriské linky a teplé
vody. Kvili svému zdravotnimu stavu méla pani Jindriska velmi nizky prijem, ktery ji prakticky
umoznoval hradit pouze naklady na bydleni a nejnutnéjsi potreby. Naklady na kauci a prvni najem
tak pro ni byly nepfekonatelnou bariérou k lepsimu bydleni.

Diky Fondu jsme mohli pani JindfiSce nabidnout prostornéjsi byt s kuchyrnskou linkou a teplou
vodou, coz s vdécnosti pfijala.

Pribéh 3

Pan Antonin uz od pocatku svého zivota musel bojovat s nastrahami, které pro néj osud pfipravil.
Od narozeni vyristal v Ustavni vychové bez zazemi rodiny. Kvlli zhorSenému zdravotnimu stavu
nemohl nastoupit na ucilisté, a tak uz v 16 letech nastoupil do zaméstnani. Pracuje prakticky cely
svyj zivot, ale vzdy na Spatné placenych pozicich. Jeho situaci jesté zhorSoval Spatny zdravotni
stav, a tak se mu nepodafrilo naspofit dostatek financi, aby si mohl najit standardni bydleni.
Vystfidal béhem svého Zivota mnoho nestandardnich ubytovani, a dokonce nékolik let Zil na ulici.
Jsme velice radi, ze jsme mohli panu Antoninovi nabidnout misto, kde by si po letech mohl vytvorit
domov. Véfime, Ze se mu z jeho vlastni postele vstava do prace o mnoho Iépe.
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Rok 2021 v cislech

\,

7 zakoupenych byt
+ 9 bytl pronajatych
partnery Fondu

e

10 470 tis. K¢
vybrano na
zapuljckach

28 ubytovanych
dospélych

@@
4

1 246 tis. K¢
vybrano na
darech

15 ubytovanych

e

deéti

159 tis. K¢
vybrano na
najemném

9
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